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ZADANI A CILE URBANISTICKE STUDIE

Zadanim urbanistické studie je ovéfeni usporadani vystavby Aredlu
komunitniho bydleni v dané lokalité, a to zejména s ohledem na
komunitni urbanisticky koncept, kapacity a limity zaméru, organizaci
verejnych prostranstvi, dopravni obsluznosti Uzemi, zapojeni zaméru do
celkové struktury Uzemi a zakladni hmotové usporadani.

Cilem studie je vytvoreni uceleného konceptu pro budouci postupné
budovani zdméru v Uzemi, pti zachovani souladu s platnymi Gzemné
planovacimi limity a smysluplného zapojeni nové koncipovaného Gzemi do
struktury mésta at jiz z pohledu charakteru a hmotového usporadani
staveb Ci z pohledu prostupnosti tzemi.

Urbanisticka studie je pfipravena jako podklad pro planovaci smlouvu
zaméru a zadani zmény — zpresnéni podminek tzemniho planu pro ¢ast
dotceného Uzemi. Studie slouZi rovnéz pro ovéreni kapacit a potfeb
zameéru a nasledné jednani o podminkach zajisténi pfipojeni zaméru na
prvky technické infrastruktury.

Podklady

- Zaméreni lokality (Geostar Praha — sdruZeni pro geodetické prace,
M. Motejl 07/2021)

- Katastralni mapa Mniek pod Brdy (CUZK, 09/2021)

- Digitalni model reliéfu CR DMR5GModel (CUZK 07/2021)

- Ortofotomapa (CUZK, 09/2021)

- Uzemni plan Mnisek pod Brdy (12/2019)

- Fyzicky prizkum Gzemi (07/2021)

- Predbéiny inZenyrsko-geologicky a hydrogeologicky prlizkum
(Agrogeologie s.r.o. Katefina Jezkova, Tomas Vrana, 09/2021)

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA ZAMERU

Aredl komunitniho bydleni pro seniory predstavuje uceleny komplex
obcanské vybavenosti smérované ke starsim obcanlm a jejich potfebam
na kratkodobé ¢i dlouhodobé, individudlni ¢i komunitni bydleni

s asistencni, pfipadné zdravotni sluzbou a dalsimi rehabilitacnimi a
pecovatelskymi sluzbami.

Ubytovani specifického urceni je zajisténo rliznymi typologiemi staveb od
bytovych domi s bezbariérovymi byty, pres rezidence s jednotkami a
doplnikovou sluzbou ¢i komunitnim prostorem az po individualni
ubytovaci jednotky — fadové domy s bezbariérovym uspofadanim.
Soucdsti programu jsou i komunitni mista setkavani v klubovnach ¢i
studovnach, kde budou pfipravovany denni programy.

Velkou cast stavebniho programu pak tvoti prostory pro zdravotné
rehabilitacni péci véetné specialnich terapeutickych metod jako je
vodolécha, elektro Ci ergoterapie ¢i rehabilitacni provozy s bazénem,
saunami, prostory pro fyzioterapeuticka skupinova a individualni cviceni.

V rdmci stavebniho programu 1 etapy zaméru jsou umistény ambulance
|ékare a prostory pro zazemi domaci péce.

V ramci lokality je uvaZzovano s mistem pro dopliikové bézné sluzby
v Uzemi jako kavarna, obchod a sluzby a administrativni zazemi pro
terénni pecovatelskou a zdravotni sluzbu.

Zadanim je vytvoreni uceleného arealu s lidskym méritkem, kde je mozné
zajistit kvalitni nebariérové bydleni pro seniory a poskytnout jim potfebné
zdravotni a socialni sluzby, véetné bézného denniho vyziti, prochazek a
pohybu v kvalitnim prostiedi. Sluzby fyzioterapeutické a zdravotni jsou
definovany tak, aby slouZili pro Sirsi okoli arealu.

VYMEZENI, STAV A LIMITY RESENEHO UZEMI

Uzemi zdméru se nachézi na jihovychodnim svahu nad délni¢nim tahem.
Misto je na ubocni kopce Skalka na némz se nachazi barokni aredl
s ktizovou cestou a kostelikem Sv. Mari Magdalény. Lokalita se nachazi v

okrajové ¢asti MniSku, nicméné je velmi pohledové exponovana. Mistné je
uzZivan nazev pod Sequensem.

Lokalita je na zapadni strané ohrani¢ena ulici Revnickou, ktera je dnes
jedinou pfistupovou cestou k tzemi. Ulice Revnicka je pomérné Gzka,
podélné s dotéenym Uzemim je vedena na vyrazném historickém valu se
stromovou aleji. Toto usporadani pocit ,,z4Zeni” cesty jeSté umocnuje.

Na zépad od ulice Revnické se rozprostira prevazné bytova zastavba

v bytovych a rodinnych domech. Zastavba je organizovana podél
pribéznych vrstevnicovych cest. Stfredem Uzemi vede vyrazna historicka
alej komponovana osové na barokni areal.

Stfedem lokality dnes prochazi historicka cesta — dnes polni cesta
lemovana vzrostlymi stromy. Tato rozdéluje Uzemi na horni ¢ast (pozemky
1704/8, 1704/9 , 1704/3, 1703/6 a 2916/4, 2916/14 a 2916/15) a spodni
Cast (pozemek 1939/5). Horni ¢ast Uzemi je dnes zarostla naletovou
zeleni, ve spodni ¢asti Uzemi je dnes zemédélsky vyuzivané pole. Vychodni
stranu Uzemi pfirozené oddéluje od navazujicich zemédélskych ploch
vzrostla zelen spadnicového remizku.

Na sever od dotéeného Uzemi a pak i dale na vychod se rozviji individudlni
zastavba v rodinnych domech.

Pfes Gzemi prochazi inZzenyrské sité, a to ve sméru vychod/zépad ve
stfedni ¢asti trasa vodovodniho fadu, nadzemni vedeni NN a podzemni
vedeni VN. Pfi komunikaci Revnickd je doloZena dalsi trasa vodovodniho
fadu a nadzemni vedeni NN. Dalsi trasa vodovodniho fadu je pak i v dolni
Casti uzemi. Pti vychodni hrané uzemi vede vysokotlaky plynovod.

Na uzemi se nachazeji dvé ochranna pasma: ochranné pasmo Il. stupné
vodniho zdroje ,,$tola” (Rozhodnuti vod. 235-742/87-La z 16.02.1987) a
vnéjsi ochranné pasmo PHO II. stupné vrtané studny MN3-5 (Rozhodnuti
vod 235/5048/94/Li$ z 15.5.1995).

Celkova plocha pozemkl zaméru v feSeném Uzemi je 77035m2.

PODMINKY UZEMNIHO PLANU

Dle platného uzemniho planu (Ing. arch. Milan Salaba, 2019) jsou v daném
uzemi vymezeny ctyri funkéni plochy. V horni ¢asti Uzemi se jedna o
zastavitelnou plochu Z112, ve stopé historické cesty je vymezena plocha
DS — dopravnich staveb. V dolni ¢asti Uzemi je pak funkéni plocha NZ —
orna puda ze zemédélskym vyuzitim, na nizZ je z ¢asti vymezena plocha
rezervy RO7.

Plocha 2112 - je urcena jako plocha obc¢anské vybavenosti OV3,
podminkou je upfesnéni napojeni na Revnickou ulici a rozéifenf pfistupové
komunikace — vymezeno na prostranstvi DS. Plocha OV3 je definovana pro
hlavni vyuzZiti obcanska vybavenost se zamérenim na socialni a zdravotni
péci (penziony pro seniory, sanatoria, domy s pecovatelskou sluzbou, jina



|GZkova zdravotni zafizeni, apod.)

S ohledem na prostorovou regulaci je plocha OV3 zarazena do ostatnich
neurcenych ploch. Koeficient zastavénych ploch je max.0,3, koeficient
zelené min.0,4 a koeficient zpevnénych ploch max.0,3.

Maximalni vySka zastavby 1+podkrovi, podkrovim muzZe byt rozuméno i
ustupujici podlazi za podminky, Ze ustoupeni oproti béZznému podlazi
bude min. o 2 m na viech obvodovych sténach domu.

Plocha NZ je uréena primarné jako orna plida se zemédélskym vyuzitim.
Pfipustné jsou zde opatfeni pro zvySeni zadrzovani vody v krajinég,
protipovodnova, protierozni a ekostabiliza¢ni opatfeni (meze, zatravnéné
Udolnice aj.), revitalizace vodnich ploch a tokd, zakladani novych drobnych
vodni ploch na padach nizsich tfid ochrany (lIl.-V. tfida), zejména na
hydromorfnich ptdéach a/nebo v tdolnicich, stezky pro pési a cyklisty a
jejich vybavenost a doprovodna zeleri komunikaci, stromoradi.

s v

Uzemni rezerva RO7 vymezend na plose NZ v dolni ¢asti lokality je uréena
jako primarné obé&anské vybaveni. Uzemnim pldnem je déna podminka na
provéreni vyuZiti a usporadani této plochy architektonicko-urbanistickou
studii. Plocha je vymezena podél koridoru ochranného pasma vrt MN3-5.

URBANISTICKA KONCEPCE

Celkova urbanisticka koncepce Uzemi je zaloZzena na osnové
vrstevnicovych verejnych prostranstvich, které pini funkci zpfistupnéni a

vrv

prostupnosti Uzemi a pfi¢nych spadnicovych prostranstvi, které jsou

vyhrazeny spiSe pro pési pohyb. Tato zakladni osnova vymezuje jednotlivé
bloky urcené pro zastavbu.

Tyto bloky nejsou koncipovany jako uzaviené, ale vymezuji jednoznacné
koridory verejnych prostranstvi a vnitfnich soukromych a polosoukromych
ploch. Navrzena zastavba je komponovana z nékolika typologickych
druht staveb — objektl ob¢anské vybavenosti a objektl pro bydleni
specialniho uréeni. Objekty pro bydleni specidlniho uréeni jsou navrzeny
jako bytové domy, bezbariérové rezidence s doplrikovymi sluzbami a
individualni fadové bezbariérové domy.

Jako hlavni objekt ob¢anského vybaveni nejen pro rezidenty, ale i pro Sirsi
navstévniky je centralni objekt rehabilitacnich a fyzioterapeutickych
sluzeb.

Zvyseny dlraz je kladen i na koncepci a program ve venkovnim prostoru a
kvalitu verejnych prostranstvi. V Uzemi je mysleno na zvysenou moznost
prochazek Uzemim a jsou zde navrzeny lokalni cile, orientacni body téchto
prochazek. V rdmci vnitroblok( ubytovacich ploch jsou navrzeny
soukromé predzahradky jednotlivych ubytovacich bunék, ale i
polosoukromé prostory komunitniho charakteru.

Navrh je s ohledem na podminky Uzemniho planu a predpokladany postup
realizace zaméru rozdélen do tfi zakladnich etap. Prvni etapa je tzv. horni
uzemi, které navazuje na zastavitelnou plochu Z112, druhou etapou je
vystavba na plose R07. Jako mozZny vyhled s ohledem na prokazani
pfistupl a bilanci Uzemi je uvedena i potencidlni mozna uUvaha o rozvoji
zbylé ¢asti pozemkd mimo plochu RO7.

Etapa 1

Navrh 1. etapy pocita s vybudovanim nové pfistupové komunikace z ulice
Revnickd — v horni ¢asti tzemi. Vzhledem k vy$kovému usporadani Gzemi
a s ohledem na stavajici zelen v Uzemi navrh pracuje s drobnym posunem
pozice pristupové komunikace oproti Uzemnimu planu. Princip pfistupové
komunikace a mozZnost budouciho napojeni dal mimo Uzemi zlstava
zachovdna. V misté stavajiciho napojeni je ponechan stavajici pristup

k rodinnému domu na pozemku 1632 a pési trasa.

Hlavni pfistup je veden po nové navrzeném prostranstvi vice ¢i méné
vrstevnicoveé pres celé Uzemi. Podél pristupové komunikace jsou

uvaZzovana oboustranna pri¢nd parkovaci stani rytmizovana stromoradim.
V misté u plochy Z112 jsou v tomto prostoru zachovany stavajici vzrostlé
dreviny.

Horni Uzemi 1. etapy je dale obslouzeno spadnicovou komunikaci pfi
zapadni strané Uzemi. Tato komunikace umozZni napojeni sousednich
pozemku na lokalitou.

Objekty 1. etapy jsou navrZeny jako jednopodlaZni s plochou zelenou
stfechou aZ dvoupodlazni s ustoupenym podlazim. Objekty vyuzivaji
terénniho sklonu tak, aby bylo mozné zajistit bezbariérovy pfistup do
jednotlivych podlazi. Pouze objekty se specifickym vyuzitim 01, 02, 06 a 09
- ob¢anské vyuziti administrativniho charakteru pro terénni sluzbu,
zdravotni servis a komunitni prostory jsou navrzeny se sedlovou stfechou.
Vyrazové odliseni staveb je soucasti konceptu jako podpulrné pro
jednoznacnou orientaci v Uzemi.

Etapa 2

Uzemi 2. etapy je napojeno dal$im vjezdem do Uzemi z Revnické ulice, a to
v dolni ¢asti Uzemi nad objektem Upravny vody. Komunikacni skelet je
dale navazan na komunikace etapy 1. Urbanistické usporadani etapy 2.
vymezuje podél ulice Revnicka odstupovy pés zelenég, ktery posiluje
stavajici zelen v misté a zaroven slouzi pro vytvoreni odstupu s ohledem
na vyskovy rozdil mezi Revnickou ulici na naspu a terénem Gzemi a

s ohledem na oslunéni objektd.

Uzemi 2. etapy je napojeno dal$im vjezdem do Uzemi z Revnické ulice, a to
v dolni ¢asti Uzemi nad objektem Upravny vody. Komunikacni skelet je
dale navazan na komunikace etapy 1. Urbanistické usporadani etapy 2.
vymezuje podél ulice Revnicka odstupovy pés zelenég, ktery posiluje
stavajici zelen v misté a zaroven slouzi pro vytvoreni odstupu s ohledem
na vyskovy rozdil mezi Revnickou ulici na naspu a terénem Gzemi a

s ohledem na oslunéni objektd.

V &asti Uzemi pfi Revnické ulici je zastavba navriena ve formé
polouzavienych blok(i s kombinaci objektl dvoupodlaznich s ustoupenym
tretim podlazim a objektli se dvéma ¢i jednim podlazim. Vyskové osazeni
domd je navrZeno tak, aby byl mozny bezbariérovy pfistup do vétsiny
objekt(. Vyska objektu se snizuje smérem k jihovychodu, hmotové
usporadani objektd tak navazuje na terén a umoznuje vyhledy

z jednotlivych objektd.

Vnitini plocha blokd je prostupna a jsou zde vedle soukromych
pfedzahradek umistény i polosoukromé komunitni prostory. V kazdém

z blokl je rezervovan prostor Cisté obcanské vybavenosti pro doplikovou
pecovatelskou, zdravotni i jinou sluzbu v misté.

s vz

Centralni a hlavni ¢asti 2. etapy je objekt obcanského vybaveni — jedna se
o objekt rehabilitacniho a relaxa¢niho urceni. Tento objekt je umistén v
centralni ¢asti celé lokality a je koncipovan jako polozapustény do terénu.
Horni podlaZi se zdravotnickymi a terapeutickymi sluzbami je osazeno na
zapusténé podnozi orientované do oddychové zahrady. V podnoZi jsou
umistény balneoterapeutické procedury, bazén, fyzioterapeutické
cvicebni prostory a sauny. Pfedpokldda se i moZnost vyuziti exteriérovych
ploch pro pohyb a relaxaci. V ramci objektu je uvazovan i prostor pro
zakladni bézné sluzby jako jsou kavarna, obchody a dalsi drobné sluzby.

Centralni objekt je specificky i svych architektonickym ztvarnénim.
Predprostor objektu vytvari novou naves — ndmésti.

Soucasti plochy relaxac¢ni zahrady je i nové navrzena retencni nadrz -
jezirko pfirodniho charakteru.

Pomyslnou 3. etapou je budouci mozZnost napojeni tzemi mimo dnes
zastavitelné plochy a mimo plochu R0O7. Tyto jsou ndvrhem feSeny pouze
rdmcoveé s ohledem na kapacitni limity technické infrastruktury.



REKAPITULACE BILANCE ZAMERU

ZASTAVENA HRUBA UZITNA POCET
LOKALITA PLOCHA PLOCHA NAVRHU POCET BJ POCET OSOB | PARKOVACICH POZNAMKA
NAVRHU (m2) (m2) STANI
ETAPA 01 3187,68 4799,65 62 110 60 | PLOCHA 7112
ETAPA 02 7636,86 11553,81 129 245 162 | PLOCHAR7
CELKEM 10824,54 16353,46 191 355 222
ETAPA 01
HRUBA
ZASTAVENA PODLAZNi STATICKA
.. . POCET PLOCHA HRUBA ZASTAVENA PLOCHA PODLAZ{ PLOCHA POCET | POCET ;
OBJEKT FUNKCNI VYUZITI PODLAZ | OBJEKTU (m2) OBJEKTU B) 0SOB zzc::VA POZNAMKA
(m2) CELKEM
(m2)
POCET x
POCET BJ/
INP BJ/ 2NP
PATRO PATRO
ORDINACE,
01 | oBEANSKA VYBAVENOST 2 200 200 200 400 20 10 | REHABILITACE MALA
02 | oBEANSKA VYBAVENOST 1 80 80 80 KOMUNITNI CENTRUM
03 | BYTOVY DUM 2 407,27 | 407,27 7 201,31 2 608,58 9 12 13
04 | BYTOVY DUM 2 618 506 6 450,5 6 956,5 12 20 11
05 | REZIDENCE 2 572,5| 366,32 7 428,59 7 794,91 14 18 11
KOMUNITNI
CENTRUM/
06 | OBEANSKA VYBAVENOST 2 60,32 60,32 40 100,32 0 ASISTENCNI CENTRUM
07 | BYTOVY DUM 2 361,97 | 361,97 6 201,31 2 563,28 8 12
08 | REZIDENCE 2 475,5| 261,5 5 425,59 5 687,09 10 16 15
KOMUNITNI
CENTRUM/
09 | OBEANSKA VYBAVENOST 1 60,32 60,32 60,32 0 ASISTENCNI CENTRUM
10 | REZIDENCE 351,8| 354,15 6 194,5 3 548,65 9 12
CELKOVA BILANCE
ETAPA 01 3187,68 4799,65 62 110 60
ETAPA 02 - PLOCHA R7
i HRUBA
ZASTAVENA | HRUBA PODLAZNi i
< ZASTAVENA . -~ STATICKA
. N POCET PLOCHA PLOCHA POCET | POCET ;
OBJEKT FUNKCNI VYUZITI PODLAY | OBJEKTU Elc.)oocl.i% i BJ 0SOB D(?PRAVA POZNAMKA
NAVRH
(m2) (m2) CELKEM
(m2)
POCET POCET POCET
BJ/ BJ/ BJ/
1NP PATRO | 2NP PATRO | 3NP PATRO
11 | ByTOVY DUM 3 436,52 436,52 7| 436,52 6200,43 2 1073,47 15 20 8
12 | BYTOVY DUM 3 401,24 400,12 7| 400,19 6(200,21 2 1000,52 15 20 16
OBCANSKA
13 | VYBAVENOST 1 176,93 176,31 176,31 0 2
14 | REZIDENCE 2 541,13 362,89 6 421,1 7 783,99 13 15 10
15| BYTOVY DUM 2 543,23 547,13 9| 376,52 5 923,65 14 18 15
16 | BYTOVY DUM 3 400,26 400,12 7| 400,12 6200,21 2 1000,45 15 20 15
17 | REZIDENCE 2 692,87 320,72 6| 572,68 9 893,4 15 20 10
18 | BYTOVY DUM 2 458,74 458,81 8| 371,03 5 829,84 13 18 15
OBCANSKA
19 | vVYBAVENOST 1 84 84 84 0 2
20 | BYTOVY DUM 2 400,12 400,12 7| 200,21 2 600,33 9 12 14
21| viLADUM 1 120 120 2 120 2 4 2
OBCANSKA
22 | VYBAVENOST 2 1573,1 1568 715 2283 0 60 38
23 | VILADUM 1 411,67 411,67 4 411,67 4 8 4
24 | viLA DUM 1 201,85 202,13 2 202,13 2 4 2
25| viLA DUM 1 303,51 303,49 3 303,49 3 6 3
26 | VILADUM 1 402,37 384,66 4 384,66 4 8 4
27 | viLADUM 1 489,32 482,9 5 482,9 5 10 4
0
0
CELKOVA BILANCE
ETAPA 02 7636,86| 7059,59 3893,37 600,85 11553,81 129 245 162




VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNIM PLANEM

Zameér vychazi z podminek tzemniho planu. Vyhodnoceni souladu je
feSeno pro Etapu 1 —tedy pozemky na plose Z112, OV3, DS a NZ. Pro
etapu 2, ktera je situovana vétsinové na plose RO7 je pojmenovan navrh
regulace.

Etapa 01

Navrh 1. etapy zaméru je situovan na plochach tzemniho planu 2112 a
Castecné na plochach DS a NZ navazujici na Uzemi. Z pohledu funkéniho
vyuziti se jednd o Aredl komunitniho bydleni pro seniory s doplfikovymi
sluzbami obcanské vybavenosti, coz je v souladu s funkénim vymezenim
pro plochu OV3. S ohledem na niveletu terénu a prostorové moznosti

v mist&, je hlavni pistupova komunikace do Gzemi z Revnické ulice
navrZena mimo stavajici ploch DS rezervovanou pro toto pfipojeni.
Navriené vefejné prostranstvi zahrnuje nejen obsluznou komunikaci, ale
také pési trasy, pricné parkovani a zelen.

Posun pfipojeni je navrzen i s ohledem na stdvajici vzrostlou zeler v misté,
ktera by v pripadé umisténi komunikace bézného sitkového usporadani
musela byt odstranéna.

V misté vychodni hrany Uzemi je jiz komunikace na plose DS a je tedy
mozné pfipadné dalsi dopravni napojeni v intencich a geometrii platného

Uuzemniho planu. K pozi¢nimu odchyleni od geometrické pozice vymezeni
koridoru DS tak dochdzi pouze v ¢aste¢né na pozemku zaméru a v misté
napojeni na Revnickou ulici. Posunuty koridor vefejného prostranstvi je
vymezen na ploSe NZ - rezervé RO7.

Viypocet bilanci pro soulad s UPD je fe$en pouze pro priimét plochy
dotéenych pozemk s dotcenou funkcni plochou. Ve vychodni ¢asti uzemi
se nachazeji plochy ZS a NS, do kterych zamér situuje pési chodniky a
dil¢i mistni cile a zastaveni.

Navrzena zastavba je jednopodlazni az dvoupodlazni s hornim
ustoupenym podlazim. Vzhledem k vyskovému usporadani zastavby na
relativné svaZitém terénu je navrzeno uspofddani, které umozni vstoupit
do vétsiny jednotlivych podlazi bezbariérové na terénu. Terén, zejména
v prostoru vnitfnich polosoukromych ¢astech blokd je vySkové upravovan
za pomoci opérnych zidek tak, aby byly oddéleny urovné jednotlivych
prostor. Ustoupeni 2 nadzemniho podlaZi tak ve vnitfnich prostorach
aredlu (nikoli do ploch vefejnych prostranstvi) v dil¢ich mistech
nerespektuje striktné ustoupeni o 2m. Jedna se napfiklad o prostor
schodistové haly bytového domu. Vzhledem k celkovému navrhu feseni,
je vSak prokdzano, Ze tato dil¢i mista neméni celkovy charakter
jednopodlazni zastavby s ustoupenym podlazim.

Vyhodnoceni navrhu ETAPA 1 dle UPD
ZASTAVENA Lo .
PLOCHA DLE UPD ; KOEF. PLOCHA ZPEVNENA | % ZPEVNENE . . y
LOKALITA (m2) PLOCH(,?nl\ZL)AVRHU I ASTAVENOSTI % (m2) PLOCHY PLOCHA ZELENE (m2) % ZELENE
ETAPA 01/7112 10316 3019 29,3% 3018 29,3% 4145 40,2%

NavrZena zastavba spliiuje podminky tzemniho planu pro plochu Z112 s ohledem na koeficienty zastavénosti, zpevnénych plocha zelené.

NAVRH REGULACE PRO PLOCHU RO7

Navrzena koncepce usporadani plochy R07 je odvozena od podminek pro
stavajici zastavitelné plochy v okoli. Navrh vymezuje plochy verejnych
prostranstvi a plochy zastavitelné. Podél zeleného pasu u Revnické ulice
je stavebni ¢ara navrZena jako ustoupena tak, aby tento zeleny pas mél
dostatecny prostor. Vyskové usporadani objektl je navrZeno o 1 podlazi
vyS$si neZ na ploSe 1. etapy — nicméné se nejedna o celoplosné feseni.
Vyska objektu je navrzena dle vyskového uspofadani s umisténim
nejvyssich hmot pti severozdpadni strané uzemi. Objekty jsou navrieny

s plochymi zelenymi stfechami. Pouze hlavni objekt obc¢anské vybavenosti
je navrzen architektonicky volnéji — aby urbanisticka koncepce umoznila
individualni kvalitni architektonické feseni. Hlavni objekt je navrZena jako
polozapustény tak, aby se hmotové uplatiovalo vidy pouze jedno podlazi
s podkrovim. Konstrukéni vyska u hlavniho objektu je uvazovana

s ohledem na navrZeny provoz vyssi, a to cca 4,5m.

Zakladni koeficienty Uzemi z(istavaji ve vztahu k celkové plose shodné jako
pro okolni zemi: koeficient zastavénosti 0,3 a koeficient zelené 0,4
zpevnéné plochy 0,3.

Schema ¢lenéni plochy RO7 1
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Vyhodnoceni ndvrhu ETAPA 2 — PLOCHA RO7 dle UPD




ZASTAVENA .
PLOCHA DLE UPD P KOEF. PLOCHA % ZPEVNENE . . .
LOKALITA (m2) PLOCH&I\ZL)AVRHU ZASTAVENOSTI % | ZPEVNENA (m2) PLOCHY PLOCHA ZELENE (m2) % ZELENE
ETAPA 02/R7 32663 7637 23,4% 2728 8,4% 14755 45,2%
LEGENDA DILCICH PLOCH V RAMCI R7
OZN. NAZEV PLOCHY PLOCHA [m?] PREDPOKLADANE FUNKCNI VYUZITI LIMITY ZASTAVENA PLOCHA [m2] POZNAMKA
PLOCHA KOMUNIKACE CHODNIKY, ZELEN, TRASY
VEREINYCH TECHNICKE INFRASTRUKTURY, PRVKY DROBNE
01 | pROSTRANSTVI 7951 ARCHTEKTURY
PLOCHA ZELENE ODSTUPOVA PLOCHA ZELENE -NAVAZUJE NA
STAVAJICI PLOCHU ZELENE DEFINOVANOU V UPD
02 1811 - SOUKROMA/ VEREJNA ZELEN, CHODNIKY A
TRASY TECHNICKE INFRASTRUKTURY, DROBNA
ARCHITEKTURA
OB_SLUZBY, OBCANSKA VYBAVENOST - SE ZAMERENIM NA ZASTAVENOST MAX 40%, MAX 2NP, PLOCHA MOZNO ZPRESNIT POZADAVEK
ZDRAVOTNICTVI SLUZBY REHABILITACE A ZDRAVOTNI A FYZIO 2NP MAX 75% ZASTAVENE PLOCHY, MIN 30% NA % ZELENYCH STRECH APOD.
PODPORU ZEJMENA SENIORU PLOCH ZELENE NA TERENU
PRIPUSTNE DROBNE OBCHODNI PLOCHY,
03 5015 KAVARNA, VEREJNA PROSTRANSTVI, VENKOVN( 2 006
REKREACNI PLOCHY, KOMUNIKACE A TECHNICKA
INFRASTRUKTURA A TECHNICKE ZAZEM{
OB_SLUZBY, OBCANSKA VYBAVENOST - BYTY SPECIELNIHO ZASTAVENOST MAX 40%, MAX 2NP+ PREDPOKLAD CHARAKTER
BYDLENI SPEC. URCENT PRO SENIORY VCETNE DOPLNKOVYCH USTOUPENE PODLAZ( (PODKROVI), PLOCHA BYDLEN[V BYTOVEM DOME
URCENI SLUZEB ) USTOUPENEHO PODLAZI MAX 75% ZASTAyENE’
KOMUNIKACE, TECHNICKA INFRASTRUKTURA, PLOCHY, MIN 30% PLOCH ZELENE NA TERENU
04 1101 ZELEN 440
OB_SLUZBY, OBCANSKA VYBAVENOST - BYTY SPECIELNIHO ZASTAVENOST MAX 40%, MAX 2NP+ PREDPOKLAD CHARAKTER
BYDLENI SPEC. URCENT PRO SENIORY VCETNE DOPLNKOVYCH 3.USTOUPENE PODLAZ( (PODKROVI), PLOCHA BYDLENI 1x BYTOVY DUM (2+
URCENI SLUZEB, KOMUNITN{HO MiSTA USTOUPVEN,EHO 3. PODLAZI MAX 50% . 3.USTOUPENE PODLAZI), 2x )
KOMUNIKACE, TECHNICKA INFRASTRUKTURA, ZASTAVENE PLOCHY, 30% PLOCH ZELENE NA REZIDENCE (1+ 2.USTOUPENE
05 4526 ZELEN SOUKROMA, ZELEN POLOSOUKROMA, TERENU 1810 PODLAZ) + KOMUNITN{
ZELEN VEREJNA PROSTOR + KOMUNITNI
ZAHRADA
OB_SLUZBY, OBCANSKA VYBAVENOST - BYTY SPECIELNIHO ZASTAVENOST MAX 40%, MAX 2NP+ PREDPOKLADAN CHARAKTER
BYDLENI SPEC. URCENT PRO SENIORY VCETNE DOPLNKOVYCH 3.USTOUPENE PODLAZ( (PODKROVI), PLOCHA BYDLENI 1x BYTOVY DUM (2+
URCENI SLUZEB, KOMUNITNI{HO MiSTA USTOUPVEN,EHO 3. PODLAZI MAX 50% 5 3.USTOUPENE PODLAZI), 2x )
KOMUNIKACE, TECHNICKA INFRASTRUKTURA, ZASTAVENE PLOCHY, MIN 30% PLOCH ZELENE REZIDENCE (1+ 2.USTOUPENE
06 4320 ZELEN SOUKROMA, ZELEN POLOSOUKROMA, NA TERENU 1728 PODLAZ{) + KOMUNITN{
ZELEN VEREJNA PROSTOR + KOMUNITNI
ZAHRADA
OB_SLUZBY, OBCANSKA VYBAVENOST - BYTY SPECIELNIHO ZASTAVENOST MAX 40%, MAX 1NP+ PREDPOKLAD CHARAKTER
BYDLENI SPEC. URCENI PRO SENIORY 2.USTOUPENE PODLAZ( (PODKROVI), PLOCHA BYDLEN[ V VILADOMECH
URCENI Il KOMUNIKACE, TE(’ZHNICKVA' INFRASTRUKTURA, USTOUPVEN’EHO 2. PODLAZI MAX 50% 5
ZELEN SOUKROMA, ZELEN POLOSOUKROMA ZASTAVENE PLOCHY, MIN 30% PLOCH ZELENE
07 4 066 NA TERENU 1627
OB_SLUZBY, OBCANSKA VYBAVENOST - BYTY SPECIELNIHO ZASTAVENOST MAX 40%, MAX 2NP+ PREDPOKLAD CHARAKTER
BYDLENI SPEC. URCENT PRO SENIORY VCETNE DOPLNKOVYCH 3.USTOUPENE PODLAZ( (PODKROVI), PLOCHA BYDLENI 1x BYTOVY DUM (2+
URCENI SLUZEB, KOMUNITNI{HO MiSTA USTOUPVEN,EHO 3. PODLAZI MAX 50% 5 3.USTOUPENE PODLAZI), 2x )
KOMUNIKACE, TECHNICKA INFRASTRUKTURA, ZASTAVENE PLOCHY, MIN 30% PLOCH ZELENE REZIDENCE (1+ 2.USTOUPENE
08 2 265 ZELEN SOUKROMA, ZELEN POLOSOUKROMA, NA TERENU 906 PODLAZ{) + KOMUNITN{
ZELEN VEREJNA PROSTOR + KOMUNITNI
ZAHRADA
OB_SLUZBY, OBCANSKA VYBAVENOST - BYTY SPECIELNIHO ZASTAVENOST MAX 40%, MAX 1NP+ PREDPOKLAD CHARAKTER
BYDLENI SPEC. URCENI PRO SENIORY 2.USTOUPENE PODLAZI (PODKROVI), PLOCHA BYDLEN{ V VILADOMECH
URCENI Il KOMUNIKACE, TE(’ZHNICKVA' INFRASTRUKTURA, USTOUPVEN’EHO 2. PODLAZI MAX 50% 5
ZELEN SOUKROMA, ZELEN POLOSOUKROMA ZASTAVENE PLOCHY, MIN 30% PLOCH ZELENE
09 1720 NA TERENU 688
CELKOVA PLOCHA R7 32776 9205 28%

DOPRAVNI RESENI

Uzemi je dnes napojeno historickou cestou z prostoru Revnické ulice.
Uzemni plan dale pocita pro fesené tzemi se stavajicim napojenim a
rezervuje pro toto napojeni plochu DS. Revnickou ulici tvofi mistni

obsluznd asfaltova komunikace o

v v

Sirce cca

vyrazném terénnim naspu a je obklopena vzrostlymi stromy. S ohledem

4m -4,5m, ktera je vedena na

na budouci uvazovanou intenzitu vyuziti Uzemi je nutné dofresit zajisténi
moznosti vyhybu vozidel na této komunikaci. Pocet, pfesna pozice a
technické reseni vyhyben je v pfipravé a bude predmétem dalsiho stupné

projektové dokumentace.

Navrh predklada jednoduchou osnovu uli¢nich vefejnych prostranstuvi,
které jsou napojeny na Revnickou ulici ve tfech, pfipadné pouze dvou




mistech. Jako prvni je navrZen sjezd v misté pod stdvajicim pfipojenim
cesty, v horni ¢asti Uzemi, druhé napojeni je navrzeno ve stfedni ¢asti
Uzemi (toto je jiz zamysleno v rdmci etapy 2 a tieti je navrzeno v dolni
Casti Uzemi nad objektem vodarny. Dopravni skelet vrstevnicovych cest je
doplnén o stfedovou propojovaci spadnicovou komunikaci, ktera je
vedena aZ na horni stranu lokality a je pfes ni umozZnéno dopravni
pripojeni pozemk( nad dotéenou lokalitou.

Hlavni komunikace v aredlu jsou navrZeny jako obousmérné. Komunikace
v misté stavajiciho napojeni je pfipravena v intencich platného Uzemniho
planu pro budouci mozné prodlouzeni na sousedni pozemky. V koncovych
polohach zbylych dvou vrstevnicové vedenych komunikaci je docasné
navrZena plocha pro to¢nu.

Zakladni vrstevnicové ulice jsou navrzeny ve skladbé oboustranna
komunikace, oboustranné pricné parkovaci stani a komunikace pro pési,
pfipadné zeleny pas. Spadnicova komunikace nema resena parkovaci
stani. Celkova Sitka verejného prostranstvi je tak mezi 12 - 25m dle
konkrétniho reseni.

Napojeni na ulici Revnickou - zejména v horni ¢asti bude vyZadovat
vytvoreni zemniho télesa, které umozni napojeni komunikace pod max.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Na zakladé zjisténi existence inZenyrskych siti bylo zjiSténo, Ze se

v feSeném Uzemi nachazeji inzenyrské sité. Jedna se o vodovodni fad a
trasu nadzemniho vedeni NN v prostoru podél Revnické ulice, vodovodni
fad, nadzemni vedeni NN a podzemni vedeni VN ve stfedni ¢asti Uzemi ve
sméru vychod/ zapad a vysokotlaky plynovod. Tento prochazi pti vychodni
strané feSeného Uzemi. Koncepce pocitd s nutnosti prelozky vodovodniho
fadu a nadzemni trasy NN. Pfesné technické reseni bude predmétem
dalsiho stupné projektové dokumentace.

Ostatni inZenyrské sité jako nizkotlaky plynovod, vodovod, kanalizace a
sité elektronické komunikace se nachazeji pfi jihozapadnim konci
Fedeného Uzemi v prostoru Revnické ulice. Ovéfeni kapacitnich moZnosti
téchto tras je v feseni.

Navrh predpoklada realizaci novych paternich rozvod( siti vodovodu,
splaskové a destové kanalizace, plynu, NN, vefejného osvétleni apod.

V prostoru verejnych prostranstvi jsou pro tyto sité ponechany dostatecné
prostorové podminky.

Bilance potreb pitné vody

Vs

v Uzemi a 20o0sob v rdmci ob¢anské vybavenosti (ambulance |ékafre,
zazemi terénni sluzby). Mérna potieba vody g je stanovena na 150l/den
pro obyvatele a pro ob¢anskou vybavenost se zamérenim na zdravotnictvi
je q stanovena na 60l/osobu/ den.

Qp (pramérna denni potfeba) = 90*150+20*60 = 14 700l/den

Qm (maximalni denni potfeba) = Qp.kd (I/den) kdy kd (koeficient denni
nerovhomeérnosti) =1,5

Qm =14 700*1,5= 22 050l/den = 0,26l/sec

Qh (maximalni hodinova potfeba) = Qm * kh (I/s) kdy kh (koeficient
hodinové nerovnomeérnosti) = 2,1

Qh=0,26 * 2,1 =0,55|/sec

sklonem 10%. Kfizeni komunikaci v arealu je navrzeno béZznou pravouhlou
¢tyframennou kriZzovatkou. Je predpokladano, Ze doprava v Arealu bude
zklidnéna limitovanou rychlosti. Zpomalovaci prahy ¢i jina podobna
opatfeni nejsou uvazovana. Materiadlové je komunikace uvaZovana jako
asfaltova.

Bilance statické dopravy pocita s vytvorenim parkovacich stani dle
pozadavk( normovych hodnot pro ubytovani seniord a pro obc¢anskou
vybavenost. Celkem je v Aredlu uvazovano s 60P pro 1. etapu a 162P pro
2. etapu. V navrhu je pocitano s vyrazné vyssim poctem stani pro potreby
invalidnich osob. Parkovaci stani jsou uvazovana jako dlazdéna vegetacni
dlazbou.

Koncepce pocita s relativné velkym mnozstvim zpevnénych ploch pro pési.
Jedna se jedna se jednak o béZzné chodniky podél komunikace, které
zptistupnuji parkovaci plochy a jsou z nich vstupy do objektd, ale také i
pési chodniky ve vnitroblocich zastavby a vychazkové chodniky v zelenych
okrajovych ¢astech lokality. Materidlové jsou chodniky uvazované jako
dlazdéné, prochazkové pésiny jsou uvazované jako mlatové.

Qr (roéni potieba) = 365 * Qp (m3/rok)
Qr =365 * 14,7 = 5365,5m3/rok

Celkovy predpokladany pocet obyvatel ve 2. etapé je 200 osob trvale

Vees

centra) a predpokladany pocet navstévnik( centra 120 osob. Mérna
potifeba vody g je stanovena na 150l/den pro obyvatele a pro obéanskou
vybavenost se zaméfenim na zdravotnictvi je q stanovena na 60l/osobu/
den. Pro navstévniky centra je s ohledem na predpokladané ,,vodni“
procedury uvazovano 200l/osobu/ den. Je predpokladan celoroéni provoz
vSech ¢asti obcanské vybavenosti.

Qp =200*150+20*60 +120 *200 = 55 200l/den
Qm =55 200*1,5= 82 800Il/den = 0,96l/sec
Qh=0,96 * 2,1 =2,02l/sec

Qr =365 * 55,2 = 20,148 m3/rok

Bilance mnozstvi splaskovych vod

Maximalni primérné denni mnozstvi splaskovych vod odpovida maximalni
predpokladané denni potrebé pitné vody. Pfedpokladd se maximalni
obsazenost a soucasnost vSech provozU.

Etapa 01

Qm =22, 05 m3/den
Qr = 5365,5m3/rok
Etapa 02

Qm =82, 8 m3/den

Qr = 20,148 m3/rok



Hospodafeni s deStovymi vodami

Pro Uzemi byl zpracovan Predbézny inZzenyrsko-geologicky a
hydrogeologicky prlizkum (Agrogeologie s.r.o. Katefina Jezkova, Tomas
Vrana, 09/2021). Z uvedeného prizkumu vyplyva, Ze horizont zemin
kvartéru jako potencialni ptijemce vsakovanych vod je tvofen zeminami
souhrnné jilovitého a kamenito-jilovitého charakteru s omezenou fyzikalni
moznosti proudéni vody. Propustnost prostiedi byla v sondach
orientacnimi vsakovacimi zkouskami definovana hodnotou filtracni
rychlosti <1.10-6 m/s.

Z praktického hlediska je prostfedi jilovitych zemin kvartérniho pokryvu
pro zasakovani destovych vod nevhodné, vyzadujici zfizovani vsakovacich
objektl znacnych az nerealnych rozmér(. PodloZni hornina (prachova
bridlice) je ze své podstaty nepropustna. Pfi nasycovani vodou dochazi v
jilovitych zemindach a zeminach s vysokym podilem jemnozrnné primési k
zasadnim negativnim zménam Unosnosti cozZ z inZenyrskogeologického
hlediska predstavuje v blizkosti staveb do znacné miry rizikovy faktor.

Nejblizsi vodotec k lokalité je Bojovsky potok Hydrologické poradi 1-09-
04-008, ktery tec v udoli pod svahy Skalky. V misté nema mésto Mnisek
vybudovanou oddilnou destovou kanalizaci.

Urbanisticky koncept umistuje do Uzemi velkou ¢ast zastavénych a
zpevnénych ploch. | pfes materidlové vstficna stavebni feSeni (zelené
stfechy, drendzni tvarnice parkovacich mist apod. je bilance destovych
vod znacénd. Vzhledem k mistnim podminkam navrh predpoklada
vicelrovnové zdrzeni destovych vod v Uzemi, a to jak na drovni
jednotlivych stavebnich objektl ve formé technickych retencnich
opatfeni, tak pro jednotlivé etapy. Koncepce pocita s vytvorenim dvou
retencnich nadrzi— 1. pro 1 a ¢ast 2. druhé etapy v plose pod objektem
rehabilitaéniho centra o plo$e cca 12 500m? a max objemu cca 1940m3 a
reten¢ni druhou mensi ,,suchou” nadrzi umisténou v dolni ¢asti Uzemi o
plode 590m? a retenéni kapacité 950m3. Vétsi nadr? je uvaZovana svym
charakterem jako ,,nebeské” jezirko pfirodniho charakteru s rozlivovou
zénou s retenéni kapacitou 840m3. Dle doporuceni hydrogeologické
reserse je zvazovan systém zpétnych zadvlah a nasledného odparu
prostfednictvim vegetace. | pfes uvazovand opatieni bude nutné hledat
moznost nouzového prevedeni destovych vod do kanalizaéniho systému,
pfipadné jiné feSeni odvedeni vod.

REKAPITULACE BILANCE DESTOVYCH VOD
ODVODNOVANA . L -
PLOCHA REDUKOVANA PLOCHA ROCNI UHRN SRAZEK
m2 m2 m3
ETAPA 1 17163 8441 6669
ETAPA 2A 12038 6244 4932
ETAPA 2B 19020 7189 5679
CELKEM 48221 21874 17280

Bilance potfeb tepla, Bilance plynu, Bilance potfeb elektrické energie, Koncepce vefejného osvétleni, Naklddani s odpady — v feSeni

V Olomouci dne 9.9.2021

ing. arch. Alice Michalkova




