PLANOVACi SMLOUVA

Smluvni strany

1.

Mésto Mnisek pod Brdy

DobfiSska 56, 252 10 MniSek pod Brdy

IC: 00 242 748

zast. Mgr. Magdalenou Davis, Ph.D., starostkou

na strané jedné (ddle téZ jako "Mésto")

2.
spole¢nost: Ambeat development a.s.
zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 24280
IC: 08066256, DIC: CZ08066256,
se sidlem Budéjovicka 778/3, Michle, 140 00 Praha 4
zastoupend:  Radkem Pefinou, pfredsedou predstavenstva
Peterem Lukdéem, ¢lenem predstavenstva

na strané druhé (ddle téz jako ,Partner")

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu pfislusnych ustanoveni stavebniho
zdkona, provadécich predpisl a dalSich obecné zavaznych pravnich predpisl tuto

Smlouvu mezi vlastnikem verejné dopravni a technické infrastruktury a investorem o zaméru
vybudovani nové verejné dopravni a technické infrastruktury ve smyslu § 86 odst. 2 zakona

vevs

¢. 183/2006 Sb. stavebni zakon ve znéni pozdéjsich predpisu:

Preambule

. Partner prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemki v lokalité Pod Sequensem, blize specifikovanych
v pfiloze ¢. 1. Partner ma zajem v lokalité Pod Sequensem realizovat komplex ob¢anské vybavenosti
zahrnujici rehabilitacni, zdravotni a socidlni sluzby vcéetné komplexu ubytovaciho zafizeni pro
seniory - kratkodobého a dlouhodobého bydleni sterénni pecovatelskou sluzbou (déle jen
»Zamér”). Blizsi specifikace Zdméru je uvedena v priloze ¢. 3 této smlouvy a studie Zaméru tvori
pfilohu €. 4 této smlouvy. Zdmér klade takové pozadavky na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, Ze jej nelze realizovat bez vybudovani pfislusnych novych staveb a zafizeni nebo
Upravy stavajicich staveb a zafizeni.

. Mésto konstatuje, Ze lokalita Pod Sequensem patfi k nejméné rozvinutym oblastem MniSku pod
Brdy, co se tyce dopravni a technické infrastruktury, a Ze proto existuje verejny zajem vystavbu
infrastruktury do budoucna posilit.

. Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu s pouzitim pfilohy ¢. 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti. Vzhledem k tornu, Ze Zamér jsou v souladu s predpokladanymi dlouhodobymi potifebami
Mésta, Mésto se zavazuje poskytnout soucinnost v pfipravé Zaméru.



10.

V souladu s pfijatym Komunitnim planem ma Mésto zajem na rozvoji socialnich a pobytovych
sluzeb pro seniory. Mésto konstatuje, Ze predlozeny Zdmér Partnera je v souladu s prioritami
mésta v oblasti socialnich sluzeb a Mésto ma tedy zajem podpotit realizaci tohoto Zaméru.

l.
Udaje o Zaméru, dotéenych pozemkovych vztazich a budouci vefejné infrastrukture

Partner ma zdjem realizovat komplex obcanské vybavenosti zahrnujici rehabilitacni, zdravotni a
socidlni sluzby a ubytovaci zatizeni pro seniory kratkodobého a dlouhodobého bydleni s terénni
pecovatelskou sluzbou. Zdmér bude obsahovat mistnosti pro ubytovani, stravu, sportovni vyZiti,
relaxaci, rehabilitaci a zdravotni péci ubytovanych klient(.

Zamér bude realizovan na pozemcich Partnera ¢. 1939/5, 1946/2 , 1946 /8 , 2916/1, 2916/6,
2914/4,1704/3,1704/8, 1704/9, 1702/10, 2916/4,2916/14 a 2916/15 v k.4. Mnisku pod Brdy.

Soucdsti Zaméru bude i obfanskd vybavenost slouzici pro socialni sluzby nejenom pro bydlici
seniory v této lokalité, ale i pro obyvatele Mnisku pod Brdy.

Pro realizaci Zd&méru je nutné vybudovat novou ¢i upravit stavajici vefejnou infrastrukturu, a to
komunikace, chodniky, vefejného osvétleni, vodovod, desStovou a splaskovou kanalizaci, rozvody
elektrické energie, rozvody elektronickych komunikaci (dale jen ,Vefejna infrastruktura“). Blizsi
specifikace Verejné infrastruktury je uvedena v pfiloze €. 5 této smlouvy.

Partner prohlasuje, je pfipraven Verejnou infrastrukturu vybudovat v rdmci realizace Zdméru a
nasledné ji prevést do spravy a vlastnictvi Mésta.

Smluvni strany si jsou védomy, Ze ¢ast planované Verejné infrastruktury se nachdzi na pozemcich
Mésta.

Verejna infrastruktura se bude budovat na pozemcich Partnera a zdroven na dotcéenych
pozemcich Mésta ¢. 1939/3, 2916/5, 2916/2, 1939/6, 1946/1 a 1939/2, vse v k.4. Mnisek pod
Brdy, které je Mésto pripraveno pro vybudovani Verejné infrastruktury poskytnout. Mésto je
pfipraveno prevzit Vefejnou infrastrukturu do svého vlastnictvi.

Smluvni strany si jsou védomy, Ze realizace Zdméru a Verejné infrastruktury vyzaduje nutnost
pfipojeni na stavajici vefejnou infrastrukturu Mésta.

Smluvni strany si jsou védomy, 7e realizace Zdméru vyzaduje Upravu a posileni stavajici COV
Mnisek pod Brdy,upravu a posileni kapacity zdroji pitné vody a napojeni nové vybudované
infrastruktury (viz bod 4).

Partner prohlasuje, Zze ma zdjem, aby u Zdméru byla zfizena zastavka MHD.

Il
Prava a povinnosti Partnera

Partner se zavazuje zpracovat veskerou projektovou a povolovaci dokumentaci pro Verejnou
infrastrukturu.
Partner se zavazuje zajistit veskerd verejnopravni povoleni pro realizaci Verejné infrastruktury.

Partner se zavazuje na své naklady vybudovat Vefejnou infrastrukturu a zajistit jeji kolaudaci.
Partner uvadi, Ze predpokladané ndklady na ptipravu a realizaci Verejné infrastruktury cini
90.000.000,-K¢ (bez DPH).

Partner se zavazuje zkolaudovanou Verejnou infrastrukturu prevést (darovat) do majetku Mésta.
Partner ma pravo na konzultace pfi pfipravé, povolovani a realizaci Vefejné infrastruktury.

Partner bude vylu¢nym investorem Zaméru.



7. Partner planuje realizaci Zdméru ve tfech etapdach, které jsou blize popsany v ptiloze ¢. 3 této
smlouvy.

8. Partner se zavazuje poskytnout Méstu pFispévek na Upravu a posileni stavajici COV a zkapacitnéni
vodovodni infrastruktury, kterd je nezbytna pro realizaci Zdméru partnera, na stavajici
infrastrukturu mésta Mnisek pod Brdy dle tohoto vypoétu vychézejiciho ze ,,ZASAD“ Mésta Mnisek
pod Brdy:

Prispévek pro Mésto MniSek pod Brdy - podil na finan¢nich nakladech pro tpravu stavajici infrastruktury

Prispévek pro Mésto MniSek pod Brdy - podil na financ¢nich nakladech pro Gpravu stavajici
infrastruktury

Cast zaméru BJ do 70m2 a RD do Cena Cena Cena COV Cenavoda Celkem
150m2 COV+pf. voda CLK CLK

I.Etapa 62 50.000 30.000 3.100.000 1.860.000 4.960.000

Il.Etapa 129 50.000 30.000 6.450.000 3.870.000 10.320.000

Ill.Etapa 0 50.000 30.000 0 0 0

CELKEM pfispévek Partnera 15.280.000

Finan¢ni podil Mésta na vybudovani infr. ve vysi 5% z planovanych inv.nové -4.500.000

infrastruktury (viz. tabulka nakladd nové infrastruktury)

Finanéni podil partnera na vybudovani "vyhyben" v ulici Revnicka 2.000.000
Finan¢ni prispévek partnera (CELKEM) 12.780.000

Vybudovanim nové infrastruktury Partnerem vzniknou ¢tyfi nové body pro pfipojeni a rozsiteni
stavajici lokality Pod Sequensem pro rozvoj Mésta Mnisku pod Brdy.

9. Finanéni pfispévek Partnera vici Méstu bude poskytnut ve formé daru bytovych jednotek do
vyluéného vlastnictvi Mésta, a to nadsledovné:

- Dvé malometrazni bytové jednotky budou Méstu MniSek pod Brdy darovany v terminu do 30
dni po vydani pravomocného kolaudacniho rozhodnuti na realizovany Zdmér |.Etapy vystavby
Partnera.

- T¥i malometrazni bytové jednotky budou Méstu MniSek pod Brdy darovany v terminu do 30
dni po vydani pravomocného kolaudaéniho rozhodnuti na realizovany Zamér Il.Etapy vystavby
Partnera.

Velikost predanych bytovych jednotek bude minimalné 33 m2 hrubé uZitné plochy. Pokud by byla
velikost predavanych bytovych jednotek mensi, vyplati Partner Méstu financni kompenzaci ve vysi
78.200 k¢ za kazdy m2, o ktery bude velikost pfedanych jednotek mensi nez 33 m2 hrubé uzitné plochy.

Na misto bytovych jednotek je Partner opravnén Méstu darovat plné splaceny ¢lensky podil v bytovém
druZstvu opraviujici uzivat bytovou jednotku s hrubou uZitnou plochou minimalné 33 m2. V pfipadé
mensi hrubé uzitné plochy se ustanoveni vyse uvedeného odstavce pouzije obdobné.

Pozndmka: cenova uroven kalkulace ceny daru je vztazena k cené obvyklé za m2 bytové jednotky
odpovidajici cenové urovni Il. poloviny roku 2021. Tuto cenu stanovujeme na 68 tis.K¢/m2 + pfislusné
DPH (15 %).

S ohledem na vysi financ¢niho prispévku (12.780.000 K¢) pfipada na jednu bytovou jednotku
2.556.000 K¢ z finan¢niho pfispévku. Pokud by se obvykla cena pfislusné bytové jednotky v dobé
uzavreni darovaci smlouvy sniZila tak, Ze by byla nizsi nez 2.556.000 K¢ (cena véetné DPH), zavazuje se
Partner doplatit tento rozdil Méstu bez zbytecného odkladu po uzavieni darovaci smlouvy. Tim neni



dotcena finanéni kompenzace v pfipadé snizeni uzitné plochy pod 33 m2 dle druhého odstavce tohoto
¢lanku.

Cena obvykla bude stanovena na zakladé znaleckého posudku stanoveného znalcem navrzeného
Partnerem a odsouhlaseného predem pisemné Méstem.

Pokud Partner nesplni povinnost prevést (darovat) Vefejnou infrastrukturu definovanou v ¢l. 11, bod. 4
do majetku Mésta, a to z divodl na strané Partnera, ani ji nespini dodateéné po upozornéni Mésta ve
Ihité 60 dnl ode dne doruceni upozornéni Mésta, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi
18.000.000 K¢. Tim neni dotéen narok na ndhradu skody.

Pokud Partner nesplni povinnost prevést (darovat) do majetku Mésta bytové jednotky dle ¢lanku Il,
bod 9., a to z dlivodu na strané Partnera, ani ji nesplni dodatecné po upozornéni Mésta ve Ih(ité 60
dn( ode dne doruceni upozornéni Mésta, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 25.000.000
KE. Tim neni dotcen narok na ndhradu skody.

1l.
Prava a povinnosti Mésta

1. Meésto se zavazuje poskytovat Partnerovi konzultace pfi ptipravé projektové a povolovaci
dokumentace pro Verejnou infrastrukturu.

2. Mésto se zavazuje poskytovat Partnerovi nutnou podporu ve vsech fizenich o vydani
verejnopravnich povoleni pro realizaci Vefejné infrastruktury a zavazuje se v této souvislosti
poskytnout Partnerovi pfislusné souhlasy pro ucely pfislusnych fizeni.

3. Meésto vyjadfuje souhlas s tim, aby se Verejna infrastruktura v projektovém Zaméru partnera
napojila na stavajici infrastrukturu Mésta.

4. Meésto se zavazuje bezplatné poskytnout své pozemky pro realizaci Vefejné infrastruktury
v nutném rozsahu.

5. Partner a Mésto se zavazuji uzavfit smlouvu o darovani Verejné infrastruktury do vlastnictvi
Meésta, na jejimz zakladé Mésto prevezme zkolaudovanou Verejnou infrastrukturu (jako dar) do
svého vlastnictvi, a to nejpozdéji do Sesti mésict od vydani kolaudac¢niho souhlasu posledni ¢asti
Verejné infrastruktury.

6. Mésto se zavazuje, Ze nové zfizené pozemni komunikace ztizené v rdmci Verejné infrastruktury
bude po svém dokonceni vefejnd, pfistupna kazdému bez omezeni (§ 19 zakona o pozemnich
komunikacich). Mésto vyslovné souhlasi s tim, Ze na v budoucnu zfizené ¢asti pozemni
komunikace se mohou bezplatné pfipojit i dalsi stavebnici.

7. Maésto se zavazuje pocinaje dnem prevzeti Verejné infrastruktury (nebo jeji ¢asti) bude zajistovat
vSechny Cinnosti a sluzby spojené s fFadnou udrzbou a funkénosti pfedané véci.

8. Meésto prohladuje, Ze se seznamilo se Zdmérem a s timto Zdmérem souhlasi. Mésto prohlasuje, ze
podle jeho ndzoru Zamér odpovida Uzemnimu planu Mésta. Mésto se zavazuje poskytnout
Partnerovi soucinnost pfipravé dokumentace pro realizaci Zdméru, zejména ve formeé konzultaci,
a pfi projedndvani dokumentace pro Uzemni a stavebni fizeni pro realizaci Zdméru, a zavazuje se
v této souvislosti poskytnout Partnerovi pfislusné souhlasy pro ucely pfislusnych fizeni.

9. Mésto ma zajem o zfizeni linky MHD do lokality Pod Sequensem. Podminky spolufinancovani linky
MHD Méstem a Partnerem budou predmétem dalsiho jednani.

10. Mésto nema povinnost zachovavat miéenlivost o skutec¢nostech sjednanych touto smlouvou,
jakoZ i o skutecnostech, které vyplyvaji z naplfiovani této smlouvy v pfipadech, kdy se jedna o
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11.

12.

13.

poskytovani informaci fyzickym nebo pravnickym osobam v souladu se zakonem ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim.

Mésto se zavazuje, Ze osobni Udaje poskytnuté mu Partnerem budou vyuzZity pouze v souladu s
nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti
se zpracovanim osobnich Gdajd a o volném pohybu téchto Udaji a o zruseni smérnice 95/46/ES
(obecné nafizeni o ochrané osobnich Gdaja), v platném znéni (dale jen ,Nafizeni"), a se zdkonem
¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich tdaju, v platném znéni (dale jen ,Zakon o zpracovani
osobnich udaja").

Mésto prohlasuje, Ze nebude dodatecné vyzadovat po vlastnicich a budoucich vlastnicich
pozemkl Zaméru dalsi pozadavky z titulu zhodnocovaciho poplatku.

Mésto spolec¢né s Partnerem bude aktivné spolupracovat na zméné Uzemniho planu pro uzemi
oznacené v Uzemnim planu jako Uzemi R7 (p. ¢. 1939/5) a to v souladu s textovou ¢asti stavajiciho
uzemniho planu, ktery vymezuje budouci vyuZiti tohoto Uzemi pro obcanskou vybavenost
nekomercéniho typu (OV). Dale Mésto poskytne Partnerovi konzultace pro pfipadné budouci vyuziti
zbytku pozemku p.¢.1939/5 navazujiciho na Uzemi R7, kde pozemek ¢.1939/5 je v jednotném
Gzemnim celku s Gzemim oznaceném v UP jako R7.

V.
Ukonéeni smlouvy

Tato smlouva bude ukonéena splnénim vSech prdv a povinnosti, které ze smlouvy vyplyvaji.

Pro ptipad, Ze kterdkoliv smluvni strana nesplni povinnost stanovenou touto smlouvou, ani ji
nesplni dodatecné po upozornéni druhé smluvni strany ve Ihité 60 dnli ode dne doruceni
upozornéni druhé smluvni strany, je druha smluvni strana opravnéna odstoupit od této smlouvy.
Odstoupeni musi byt u¢inéno pisemné a musi byt doru¢eno druhé smluvni strané.

V.
Zavérecna ujednani

Tato smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem jejiho podpisu. Touto smlouvou jsou rovnéz
vazani pravni nastupci smluvnich stran (napf. nabyvatelé pozemk).

Smluvni strany se dohodly, Ze zasilani a dorucovani vsech pisemnosti tykajicich se jejich smluvniho
vztahu se fidi nasledujicimi pravidly: pisemnosti se zasilaji prostfednictvim datové schranky,
pokud ji ma adresat zfizenou, nebo prostfednictvim drzitele posStovni licence (postou) doporucené
do vlastnich rukou na posledni znamou adresu druhé smluvni strany, vyplyvajici z této smlouvy
nebo z dorucené pisemnosti od druhé smluvni strany. Odmitne-li adresat takto zaslanou
pisemnost prevzit, plati, Ze je timto okamzikem doruéena. Vrati-li se odesilateli zpét z jiného
dlvodu, plati, Ze je doru¢ena dnem, kdy ji posta presmérovala zpét k odesilateli.

Jednotlivi Ucastnici této smlouvy se zavazuji oznamovat pisemné nejpozdéji do péti dnli vsem
ostatnim Ucastnikim zménu adresy svého sidla, bydlisté a zménu adresy pro dorucovani
pisemnosti.

Zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnym vzajemné odsouhlasenym dodatkem
k této smlouvé.

Tato smlouva je uzaviena na zdkladé usneseni Zastupitelstva mésta MniSek pod Brdy ¢.
21/16/2021 ze dne 22. 9. 2021.

Ucastnici této smlouvy berou na védomi, Ze text smlouvy je vefejné pfistupnou listinou ve smyslu
zdkona €. 106/1999 Sb. o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisu, a Ze
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10.
11.

12.

13.

14.
15.

Mésto jako povinny subjekt ma povinnost na zadost poskytnout informace o tomto smluvnim
vztahu vcetné poskytnuti kopie smlouvy. Pfi poskytnuti informace bude postupovano dle platné
legislativy, tj. dle Obecného nafizeni o ochrané osobnich udaji — Natizeni EU 2016/679 (GDPR) a
Zakonem o zpracovani osobnich Gdajd, kdy souhlas, je-li dle platné legislativy vyZadovan, v
souladu s timto bude Zadatelem udélen na samostatné listiné.

Smluvni vztah se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku a ostatnimi platnymi pravnimi predpisy.
Mésto prohlasuje, Ze pro plnéni vyplyvajici z této smlouvy neni platcem DPH.

Ucastnici této smlouvy prohladuji, e souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepséna na zakladé
pravdivych Udajd, vyjadfuje jejich pravou a skute¢nou vdli.

Veskeré zmény a doplnky této smlouvy i jind vedlejsi ujednani vyzaduji pisemnou formu.

Ucastnici této smlouvy se zavazuiji, ze se budou vzajemné informovat o viech skute¢nostech, které
souviseji s touto smlouvou, a zZe spory vzniklé mezi stranami budou prednostné fesit dohodou.
Nedojde-li mezi smluvnimi stranami k dohodé, vSechny spory, které mohly vzniknout z této
smlouvy nebo v souvislosti s ni, budou reseny v kompetenci obecnych souda.

V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, z(stavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy ucinna. Ucastnici této smlouvy se zavazuji nahradit net¢inné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, ucinnym, které svym obsahem a smyslem odpovidd nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni plivodniho neplatného, resp. neucinného.

Ucastnici této smlouvy sjedndvaji, 7e prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici a pravni vztahy
ji zaloZené prechazeji na jejich pripadné pravni nastupce. K prechodu prav a povinnosti z této
smlouvy vyplyvajici dojde téz v pfipadé prechodu prav a povinnosti z Uzemniho rozhodnuti o
umisténi stavby v rdmci Zaméru na treti osoby.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 vyhotovenich, z nichz 1 obdrzi Mésto a 1 Partner.
Nedilnou soucdst této smlouvy tvori:

Pfiloha €. 1 — Vypis z katastru nemovitosti k nemovitostem Partnera
Pfiloha €. 2 — Vypis z katastru nemovitosti k nemovitostem Mésta
Pfiloha €. 3 — Popis Zdméru a jednotlivych etap

Priloha ¢. 4 — Studie Zaméru
Pfiloha €. 5 — Vefejna infrastruktura

[PODPISOVA STRANA NASLEDUJE]



V Mnisku pod Brdy dne

Mésto MniSek pod Brdy

Mgr. Magdalena Davis, Ph.D.

Starostka

V Praze dne

Ambeat development a.s.
Radek Pefina, pfedseda pfedstavenstva

Ambeat development a.s.
Peter Lukac, ¢len predstavenstva



